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2. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA
TERENU SKtADAJ ACEGO SIE
Z DZIALEK OZNACZONYCH NR EWID.
463/2 1464/2 PRZY UL. ZACHODNIEJ
W SIERADZU (OBREB NR 24)

(zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczego6towego zakresu i formy
projektu budowlanego, Dz. U. z dnia 27.04.2012 r., poz. 462)




2.1. OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

TERENU SKtADAJ ACEGO SIE Z DZIALEK OZNACZONYCH NR

EWIDENCYNYMI 463/2 i 464/2 PRZY UL. ZACHODNIEJ

W SIERADZU

2.1.1. DANE OGOLNE

2.1.1.1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji sg budynki:

a) budynki

1.
2.
3.
4.
5.

biurowo-socjalny z czescig magazynowg
garazowy nr 1

garazowy nr 2

magazyn sali i piasku

wiata magazynowa

b) obiekty budowlane

1.
2.
3.
4.

boksy na grys, tluczen i kruszywa
zbiornik na emulsje asfaltowg V = 20 m3
niecka zatadunkowa

dzwignice piaskarko-solarek

c) urzadzenia infrastruktury technicznej

1.

5.
6.

sieC kanalizacji sanitarnej wraz ze zbiornikiem szczelnym, wybieralnym
V=8m?3

sieC kanalizacji deszczowe]j wraz z osadnikiem piasku oraz
separatorem substancji ropopochodnych

sie¢ wodociggowa wraz z hydrantem naziemnych oraz przytgczami do
budynkow

wewnetrzne linie zasilajgce budynki (WLZ) oraz latarnie o$wietlenia
zewnetrznego

wewnetrzna instalacja monitoringowa

sie¢ energetyczna-cieptownicza.

Zamierzenie budowlane obejmuje réwniez wykonanie terenow utwardzonych

(dojazddw, dojsc¢, parkingow oraz terenow utwardzonych



2.1.1.2.

i placow manewrowych) kostkg brukowg betonowg wibroprasowang oraz
asfaltobetonem.

Przewidziano w projekcie rowniez wykonanie ogrodzenia frontowego terenu
inwestycji wraz z bramg wjazdowg otwierang oraz furtkg wejsciowg

i ogrodzenia od strony zachodniej, potudniowej i wschodniej.

Przewiduje sie nastepujgcag kolejnos¢ realizacji elementdow catego

Zzamierzenia inwestycyjnego:

1. wykonanie przytgcza energetycznego wraz ze zigczem kablowym,

2. wykonanie szczelnego zbiornika  wybieralnego podziemnego
0 pojemnosci V=8,0 ms3,

3. wykonanie przytlgcza wodociggowego wraz z hydrantem naziemnym,

4. wykonanie ogrodzenia terenu od strony zachodniej, potudniowej
i wschodniej.

Adres inwestycji

2.1.1.3.

Inwestycja planowana jest na terenie skladajgcym sie z dziatek oznaczonych
numerami ewidencyjnymi 463/2 i 464/2 potozonych przy ul. Zachodniej
w Sieradzu (obreb 24).

Inwestor

2.1.1.4.

Inwestorem jest Powiatowy Zarzad Drog w Sieradzu z siedzibg w Sieradzu,
Plac Wojewddzki 3.

Podstawa wykonania opracowania

Podstawg wykonania niniejszego opracowania s3a:

- zlecenie Inwestora,

- decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydana przez
Urzad Miasta Sieradz nr 120/2014 z dnia 14.07.2014 r. oraz zmiana do w.w.
decyzji nr 16/2015 z dnia 04.02.2015 .,

- decyzja nr 23/2015 z dnia 09.02.2015 r.,

- mapa do celow projektowych w skali 1:500 zaewidencjonowana
w PODG-K w Sieradzu pod nr P.1014.2014.2096 z dnia 20.02.2015 .,



- opinia geotechniczna podtoza gruntowego wykonana przez ATRAK Stanistaw
Sobanski e 2014 r.,

- uzgodnienia i wytyczne Inwestora okre$lajgce rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne budynkéw oraz aspekty zwigzane z ich usytuowaniem na
terenie inwestycji, podigczeniem do sieci infrastruktury technicznej oraz

zagospodarowania dziafki.

2.1.2. DANE SZCZEGOt OWE

2.1.2.1. Opis istniej gcego stanu zagospodarowania dziatki

W chwili obecnej dziatkka nie jest zagospodarowania kubaturowo.

W momencie przystgpienia do wykonywania opracowan projektowych na

terenie inwestycji magazynowany byt urobek pochodzgcy z robo6t dennych

inwestycji zewnetrznych. Urobek ten zostat usuniety z terenu inwestycji

w koncu roku 2014. Ponadto wykonane zostaly nastepujgce elementy

infrastruktury technicznej:

- przylacze energetyczne elektryczne kablowe wraz ze ztgczem kablowym
usytuowanym w narozu potnocno-zachodnim terenu inwestycji,

- przytgcze wodociggowe do wodociggu DN 150 utozonego w ul. Zachodniej z
rur PCV DN 100 zakonczone hydrantem naziemnym DN 80,

- zbiornik podziemny, szczelny, wybieralny o pojemnosci V=8,0 m3.

Elementy powierzchniowego zagospodarowania terenu i nwestyciji

Teren inwestycji ma potgczenie komunikacyjne z ul. Zachodnig o nawierzchni
gruntowej. Teren inwestycji wykorzystywany byt jako magazyn urobku
z inwestycji zewnetrznych. W chwili obecnej teren inwestycji jest
uporzgdkowany, a sktadowany urobek zostat usuniety do poziomu
pierwotnego.

Uksztaltowanie terenu inwestycji

Teren inwestycji jest lekko nachylony w kierunku pétnocnym. Najwieksze
réznice rzednych wynoszg 1,95 m.



2.1.2.2. Projektowane zagospodarowanie terenu inwes  tycji

a) Budynki projektowane

Zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
zaprojektowano zmiane obecnego stanu zagospodarowania terenu
Zwigzang z budowa;:

1. budynku biurowo-socjalnego z czescig magazynowg

2. budynku garazowego nr 2

3. wiaty magazynowej.

Budynki bedg usytuowane zgodnie z rysunkiem planu, a mianowicie:

1. budynek biurowo-socjalny z cze$cig magazynowg

= w odlegtosci 10,00 m od pétnocnej granicy dziatki nr 463/2

w odlegtosci 4,00 m od granicy z dziatkg nr 462/2.
2. budynek garazowy nr 2

w odlegtosci 82,02 m od pétnocnej granicy dziatki nr 463/2

w odlegtosci 4,00 m od granicy z dziatkg nr 462/2.
3. Wiata magazynowa

w odlegtosci 112,5 m od pétnocnej granicy dziatki nr 464/2,

w odlegtosci 4,00 m od granicy z dziatkg nr 465/2.

b) Obiekty budowlane

1. boksy na grys, tluczen i kruszywa

- w odlegtosci 37,7 m od potnocnej granicy dziatki nr 464/2
- w odlegtosci 10,0 m od granicy z dziatkg nr 465/2.
2. zbiornik na emulsje asfaltowg V = 20 m3
- w odlegtosci 88,0 m od potnocnej granicy dziatki nr 464/2
- w odlegtosci 17,5 m od granicy z dziatkg nr 465/2.
3. niecka zatadunkowa
- w odlegtosci 136,77 m od pdotnocnej granicy dziatki nr 464/2
- w odlegtosci 4,0 m od granicy z dziatkg nr 465/2.
4. dzwignice piaskarko-solarek
- w odlegtosci 4,0 m od potudniowej granicy dziatki nr 463/2

- w odlegtosci 25,0 m od granicy z dziatkg nr 465/2.



c) Urzadzenia technicznego uzbrojenia terenu zwi___gzane

Z projektowanymi obiektami

Przvt acze kanalizacji sanitarnej

Scieki bytowe z projektowanego budynku biurowo-socjalnego z czescig

magazynowg odprowadzane bedg do szczelnego podziemnego zbiornika

wybieralnego o pojemnosci V = 8 m3 za posrednictwem przytgcza PCV DN
160 o dtugosci L =9,0 m.

Sie¢ kanalizacji deszczowej

a)

b)

zbierajgcej i odprowadzajgcej czyste wody opadowe z dachéw
projektowanych budynkéw do podziemnych zbiornikbw wody czystej
z przelewem do kanalizacji deszczowej projektowane; w ulicy
Zachodniej. Rury PCV o przekrojach:

- przykanaliki DN 160

- sieci DN 160 + DN 250

Podziemne zbiorniki wody spowalniajgce odptyw wod deszczowych do
kanalizacji deszczowej w ulicy Zachodniej zelbetowe 3 x 12,0 m3.
zbierajgcej i odprowadzajgce wody opadowe i roztopowe z terendw
utwardzonych, placéw manewrowych oraz parkingbw do kanalizaciji
deszczowe] w ulicy Zachodniej poprzez osadnik piasku i separator
substancji ropopochodnych.

Rury PCV o przekrojach:

- przykanaliki DN 150

- sieci DN 160 + DN 400

Osadnik piasku - zelbetowy DN . Separator substancji ropopochodnych

typ .

Przvtacze wody bie zacej

Budynek biurowo-socjalny z czescig magazynowg bedzie zasilany w wode

biezacg z wodociggu DN 150 utozonego w ul. Zachodniej za posrednictwem

przytacza DN 100 o dtugosci L = 103,0 m. Studnia wodomierzowa znajduje



sie na terenie inwestycji. Przylagcze wodociggowe zakonczone jest
hydrantem naziemnym DN 80.

Przytacze enerqii elektrycznej do budynkéw

Budynki zasilane bedg w energie elektryczng ze zigcza kablowego
usytuowanego w granicy frontowej dziatki 463/2 za posrednictwem
wewnetrznych linii zasilajgcych (WLZ) kablowych:

- budynek biurowo-socjalny — kabel YKY 4X25

- budynek garazowy nr 1 — kabel YKY 5X10

- budynek garazowy nr 2 — kabel YKY 5X10

- magazyn sali i piasku — kabel YKY 5X10

- wiata magazynowa — kabel YKY 5X10

- zbiornik emulsji asfaltowej — kabel YKY 5X35

Ponadto zewnetrzne osSwietlenie terenu oraz oswietlenie miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zasilane bedg z budynku
biurowo-socjalnego z czescig magazynowg za posrednictwem kabla YKY
5X10 oraz YKY 5X4 .

Wewn etrzne instalacje niskopr adowe

Teren inwestycji bedzie chroniony instalacjg telewizji przemystowej CCTV
oraz monitoringowo-alarmowg. Kable instalacji niskoprgdowych zasilane
beda z budynku biurowo-socjalnego z czescig magazynowa.

d) Odprowadzenie wod opadowych/roztopowych

Wody opadowe/roztopowe na terenie inwestycji zagospodarowane bedg

w sposbb nastepujacy:

1. z dachow projektowanych budynkéw (z wyjatkiem magazynu soli
I piasku) odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej i jako wody
czyste bedg magazynowane w zbiornikach wody, a nadmiar
odprowadzany bedzie do kanalizacji deszczowej w ulicy Zachodniej
z wylotem do rowu odwadniajgcego. Czyste wody opadowe/roztopowe
wykorzystywane bedg do nawadniania terendw zielonych na terenie
inwestycji oraz do podlewania nasadzenh na drogach zarzgdzanych przez

Inwestora (PZD Sieradz).



2. z terendéw utwardzonych kostkg brukowg — placéw manewrowych,

dojazddw i parkingéw dla samochodow osobowych odprowadzane beda
do kanalizacji deszczowej na terenie inwestycji i po przejsciu przez
osadnik piasku i separator substancji ropopochodnych do kanalizacji
deszczowej w ul. Zachodniej z wylotem do rowu odwadniajgcego:
Uwaga:

Wody opadowe/roztopowe odprowadzane bedg docelowo do miejskiej

sieci kanalizacji deszczowej w ul. Zachodniej po jej zrealizowaniu.

.z powierzchni manewrowej o nawierzchni asfaltowej oraz z chodnikéw o

nawierzchni z kostki brukowej betonowej odprowadzane bedag
powierzchniowo na tereny zielone (biologicznie czynne) terenu

Inwestora z wykorzystaniem projektowanych spadkow.

Poroéwnanie parametrow charakteryzujgcych budynkéw projektowanych

z wymogami ujetymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1. Budynek biurowo-socjalny z cz

escig magazynow a

Wielkosé Wielkosé Spetnienie
Lp. Okreslenie parametru Jm parametru parametru wymogu
okreslona w budynku okreslonego
w decyzji projektowanym | w decyzji
1 2 3 4 5 6
1. | Wysokos¢ budynku m 50+15,0 6,27 tak
2. | Geometria dachu ° 5+45 20 tak
(nachylenie potaci)
3. | Szerokos¢ elewacii m 9,0+31,0 14,15 tak
frontowej
2. Budynek gara zowy nr 2
Wielkos¢ Wielkos¢ Spetnienie
Lp. Okreslenie parametru | Jm parametru parametru wymogu
okreslona w budynku okreslonego
w decyzji projektowanym | w decyzji
1 2 3 4 5 6
1. | Wysokosc¢ budynku m 5,0+ 15,0 7,81 tak
2. | Geometria dachu ° 5+45 15 tak
(nachylenie potaci)
3. | Szerokos¢ elewacii m 9,0+31,0 15,56 tak
frontowej




3. Wiata magazynowa

Wielkosé Wielkos¢ Spetnienie
Lp. Okreslenie parametru | Jm parametru parametru wymogu
okreslona w budynku okreslonego
w decyzji projektowanym | w decyzji
1 2 3 4 5 6
1. | Wysokos¢ budynku m 50+15,0 7,72 tak
2. | Geometria dachu ° 5+45 15 tak
(nachylenie potaci)
3. | Szerokos¢ elewacji m 9,0+31,0 15,36 tak
frontowej

Projektowane budynki oraz

obiekty kubaturowe zapewniajg swoimi

proporcjami i skalg bezkolizyjne wpisanie w otoczenie, a ich forma nie stoi
w sprzecznosci z zatozeniami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy

I zagospodarowania przestrzennego wydanej przez Prezydenta Miasta

Sieradza dla niniejszego zamierzenia inwestycyjnego.

Poziom #0,00 w nowoprojektowanych budynkach zostat okreslony

w ukitadzie odniesienia Kronsztadt 1960 na rowny:

1. Budynek biurowo-socjalny z czescig magazynowg (138,55),

138,40 m n.p.m.
2. Budynek garazowy nr 1 138,40 m n.p.m.
3. Budynek garazowy nr 2 138,40 m n.p.m.
4. Magazyn soli i piasku 138,50 m n.p.m.
5. Wiata magazynowa 138,40 m n.p.m.
6. Nisza zatadunkowa 137,60 m n.p.m.
7. Plyta zbiornika emulsji asfaltowej 138,60 m n.p.m.
8. Boksy na grys i ttuczen 138,40 m n.p.m.

Dane liczbowe projektowanych budynkéw i obiektéw budowlanych:

1. Budynek biurowo-socjalny z cz

escia magazynow a

- wymiary rzutu poziomego

41,82 x 16,40 m

- powierzchnia zabudowy 487,62 m?
- powierzchnia uzytkowa 418,83 m?
- kubatura 1.961 m3



- wysokos¢ budynku
- grupa konstrukcyjna

2. Budynek gara zowy nr 2

- wymiary rzutu poziomego
- powierzchnia zabudowy

- powierzchnia uzytkowa

- kubatura

- wysoko$¢ budynku

- grupa konstrukcyjna

3. Wiata magazynowa

- wymiary rzutu poziomego
- powierzchnia zabudowy

- powierzchnia uzytkowa

- kubatura

- wysoko$¢ budynku

- grupa konstrukcyjna

4. Nisza zatadunkowa

- wymiary rzutu poziomego
- powierzchnia zabudowy

- gtebokos¢

- wysoko$¢ nad terenem

- grupa konstrukcyjna

5. Piyta zbiornika na emulsj e asfaltow a

- wymiary rzutu poziomego
- powierzchnia zabudowy
- wysoko$¢ nad terenem

- grupa konstrukcyjna

6. Boksy na grys, tlucze A,iin.

- wymiary rzutu poziomego

- powierzchnia zabudowy

6,27 m

59,77 x 15,56 m
930,02 m?
914,99 m?

6.236 m3
7,81m
5

21,77 x 15,36 m
334,39 m?
316,07 m?

2.232 m3
7,72m
5

11,30 x 3,60 m
40,68 m?
0,80 m?
0,30 m
6

5,00 x 5,00 m
25,00 m2
0,30 m

6

48,30 x 20,00 m
966,00 m?



- powierzchnia uzytkowa 945,60 m2

- kubatura 2.898 m3
- wysokos$é 3,00 m
- grupa konstrukcyjna 6

e) Uklad komunikacyjny

f) U

Komunikacja wewnetrzna — na terenie inwestycji zaprojektowano
powierzchnie utwardzone kostkg brukowg oraz asfaltem umozliwiajgce
dojazd i dojscie do projektowanych budynkdéw i obiektéw budowlanych.
Komunikacja zewnetrzna — odbywac sie bedzie drogg wewnetrzng ulicy
Zachodniej poprzez projektowany zjazd na teren inwestycji z drogi gminnej
(ul. Zachodnia) o jezdni ziemnej na szerokos$ci terenu inwestycji. Droga
wewnetrzna ulicy Zachodniej (dziatki nr ewid. 461, 463/1 i 464/1, obreb 24)
na dlugosci sgsiadujgcej z terenem MPEC ma powierzchnie czesciowo
betonowa, czesciowo uszlachetniong ttuczniem drogowym.

Do czasu wykonania docelowej podbudowy i nawierzchni drogi
wewnetrznej ulicy Zachodniej nalezy wzmocni¢ tluczniem obecng
nawierzchnie ziemng do wysokosci zjazdu w taki sposéb, aby zapewnié¢

dojazd pojazdom pozarniczym (min. nacisk na 0o$ 100 kN).

ksztaltowanie terenu i zieleni

- Projektuje sie ptaskie zagospodarowanie terenu inwestycji na poziomie
138,40 m n.p.m. Wierzchnia warstwa uzupetniajgca otoczenie budynkow
oraz terenow utwardzonych powinna by¢ wykonana z gleby zyznej
umozliwiajgcej zatozenie trawnikoéw i nasadzenia krzewow ozdobnych.

- Projektowane uksztattowanie zieleni ograniczac sie bedzie do zatozenia
w otoczeniu projektowanych budynkéw i obiektow budowlanych
trawnikOw oraz nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych, szczegdlnie

w sgsiedztwie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych.



2.1.2.3. Zestawienie powierzchni poszczeqolnych ele

mentow

zagospodarowania dziatki (terenu zainwestowania)

a) Zestawienie powierzchni elementéw zagospodarowania

dziatki (teren

zainwestowania)

Lp. Nazwa elementu Powierzchnia | Powierzchnia tacznie

zagospodarowania dziafki istniejgca projektowana
m? m? m?

1. | Powierzchnia zabudowy - 3.383,47 3.383,47

2. | Powierzchnia terenéw - 7.260,00 7.260,00
utwardzonych

3. | Powierzchnia terenéw 12.779 2.135,53 2.135,53
zielonych (biologicznie
czynnych)

4. | Powierzchnia terenu 12.779 12.779 12.779
zainwestowania (dziafki)

b) Zestawienie charakteryzuj gce zagospodarowanie dzialki (teren
zainwestowania)
Lp. Nazwa wskaznika Projektowany | Okreslony Spetnienie
w decyzji warunku
w decyzji o
wzizt
% % m?
1. | Intensywnosc¢ zabudowy 26,48 0,8 +50 tak
(izab)
2. | Wskaznik utwardzenia - nie -
dziatki (iutw) okreslono
3. | Wskaznik biologicznej - nie -
czynnosci dziakki (ibcz) okreslono
Obliczenia wskaznikow:
* intensywnos$¢ zabudowy
3.383,47
izab = - = 26,48 %
12.779

= wskaznik utwardzenia dziatki - nieokreslony

7.260
lutw =

12.779

=56,81 %




= wskaznik biologicznej czynnosci dziatki

2.135,53
Ibcz = - = 16,71 %
12.779
2.1.2.4. Ochrona specjalna dziaiki

= Teren inwestycji nie podlega specjalnym warunkom ochrony ekologicznej,
nie znajduje sie w strefie chronionego krajobrazu, nie wystepujg na nim
pomniki przyrody ani inne elementy przyrodnicze podlegajgce ochronie.

» Przedmiotowy teren nie jest wpisany do rejestru zabytkow i nie znajduje sie
w strefie ochrony konserwatorskiej na podstawie przepiséw szczegolnych
oraz obowigzujgcych aktéw prawa miejscowego.

» Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego
I w strefie oddziatywan zwigzanych z eksploatacjg gérnicza.

» Dziatka nie jest potozona na terenach zalewowych oraz nie jest zagrozona

osuwaniem sie mas ziemnych.

2.1.2.5. Istniej gce i przewidywane zagro Zenie dla sSrodowiska oraz higieny

i zdrowia u zytkownikdw projektowanego obiektu i jego otoczenia

» Rodzaj i przeznaczenie projektowanych obiektéw nie jest wymieniony
w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 09.11.2004 r. (Dz. U. Nr 257, poz.
2773) w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegdtowych kryteribw zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzania raportu oddziatywania na
Srodowisko.

» Budynki zaprojektowano w sposéb minimalizujgcy ich negatywny wptyw na
srodowisko obszaru inwestycji i otoczenie zgodnie z obowigzujgcymi
normami i przepisami Prawa Budowlanego, a obszar oddziatywania
projektowane] inwestycji ogranicza sie do granic zainwestowania.
Wprowadzanie gazow i pytdbw do powietrza oraz emisji hatasu i drgan nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego Inwestor posiada tytut prawny.

» Realizacja inwestycji nie wymusza wycinki drzew i krzewow podlegajgcych
ochronie.

» Projektowana przebudowa i rozbudowa budynku rekreacji indywidualnej:

1. nie rodzi praw do terenu,



nie powoduje naruszenia prawa i uprawnien oséb trzecich,
nie stanowi przeszkody w dostepie do drogi publicznej,

nie przestania swiatta stonecznego,
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nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tgcznosci,
6. nie wplywa negatywnie na projektowang zabudowe dziatek sgsiednich
i ich dotychczasowe uzytkowanie.
» Projektowana inwestycja ponadto:
1. nie powoduje ucigzliwosci i zaklocen oraz zanieczyszczenia powietrza,
wody i gleby.
2. nie narusza warunkéw wodnych oraz geologicznych na terenie

zainwestowania oraz terenach sgsiednich.

Sprawdzit Opracowata
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